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contraintes et enjeux
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Justification des
< choix retenus > Projet d’Aménagement
™ —— B et de Développement
Evaluation des Bltie fo)
Réunlons de travail et i rientations
incidences du YA
d/; CONCERTATION aveo les habitants Brojgt sur gi;:::sg:g:t cie
%\ pour Lintéret général de La conmune I'environnement
ARRET DU PROJET
'%'\ Avis de |'Etat et des personnes publiques
A \
e A des habtants pour Lintfrtt
% pbndra de s comomins
’9/4,/ pour lewrs intérts particuliers é Evaluation environnementale
Ly
):ﬁ’)}l/s Modifications éventuelles du projet d:;.l.l Eunglu:li Apptobauon
Al BATION DU PLU e Concertation avec lapopulation  —>
Par le Conseil Municipal L'élaboration du PLU
Par d®li b®ration du 7 mai 2013, l e consei l mu n i ion dp soh
PLU.
Lébobjectif vis® dans | a d®finition diapalesa traverssun zbnagePlus.cohbrent, ¢

et, en ce qui concerne le reglement, la simplification des regles.

Les ®volutions du zonage et des mesures r®gl ementaires
V la nécessité de prendrecgnpte les évolutionsrécethtes t er r i t oi re communautaire,

| 6adaptation des densit ®s, Il a r®alisation desre®giui pe
agricolesé ;
Les zoages ont été définis selodifé&rentes vocatiales secteurs Habi t at, £qui pement s
V |a mise en Tuvre des grandes orient at Cesgranded rianta@ionssogte m
étée dégg®es ~ partir du Diagnostic, qui a permis de | met
développement du territoire de la commune.
V la mise en conformité avec des documents supra cotais guaux,
x | es Gr en e Inénest, nataanménbel rerme de dnames Bleues et Vertes.
x La Loi ALUR et ses d®crets doéapplication i mm®di
x La Loi déavenir pour | dagriculture, | dalimentat
x La Loi pour | dactivit® et | ®H®gal i t® des chances
0
&
N
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Justification du PADD

®l aboration du Pl an Local dSéaUrnka ndEsRveAdessendraliéumaeetleggfieaon ,

r e d®veloppement de | a vil | esetldschoiaretenosipair embllclePABEécortstﬁme
pivot et | doutil privil ®gi ® de-1ptiL.$ld emnm Towderee d(daod)lmpedz)tz

urbaine de lacommun&dei nt GE RV AléRuled parfailleurs, avgmles principales orientations définies par les dgcumen

planification sugrammunaux élaborés sur des territoires incluant la commune.

Lo
su
| e

7

Les enjeux du diagnostic &
Le diagnost®@t a t initial a ®txavisdvis des différentes théamatiquesnabardéeas @ar lé &ldJnGes enjeux ont €
hiérarchisés par la commune et au besoin territorialisés, pour prendre en compte les spécificités locates au sein du territoi
lIs traduisent des objectifs et orientatdseigppement pour le territoire communal.

Lébappropriation des enjeux environnementaux ptard 6laens® n®lguesmee

aavd uon

d®vel oppement du territoire et | e document doéurbani sme.
é p gent ailacdéfinition des orientations du PADD.
Le P.A.D.D. constitue pour | édavenir | e cadr e deuirép@fiedtr e n

aux besoins et aux enjeux d ekestllaa clefdewoiterr du.P.LAl | ®g® dobédun cor
A la suite de la phase de validation du PADD, les études se sont poursuivies par la traduction du projet cqigmesmal au se
r glementaires du PLU (zonage, r mmatiomme nt et ori entati ons

Le tableau-eipr s permet doidentifier | es enjeux ressortis| de
conduit a la construction du projet de territoire, en fonction de ces enjeux.

ENJEUX issus du Diagoakt PLU Hiérarchie dé&njeux par la Commune
Maintenir les populations en place FORT

Favoriser | 6accueil de nouveaux habit ¢FORT

Atteindre une diversité sociale et générationnelle. MODERE

Les actifs. Les emplois MODERE

La vocation touristiqueaintenir et conforter FORT

Les commerces de proximité MODERE

Lo envi rresemissions detgaz a effet de serrelitéadgsaressources naturelles. = FAIBLE

La surface agricole a maintenir et conforter FAIBLE
Préserver les espaces naturels etlieghsiteé. MODERE
L6®quilibre des ®cosyst mes aquati que¢ MODERE
La consommation des espaces agricoles et naturels. FORT

Une meilleure organisation des déplacements, et notamment des trafssports collecti. FAIBLE

La promotion des énergies renouvelles, propres. FAIBLE

Le cadre de vie MODERE

La protection des personnes et des biens contre les risques naturels et technologiqu FAIBLE

Pr®server | e patri moi ne alaielddshameauxisolésl FAIBLE

-~

Traduction au PADD

gaﬁed
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Conforter la position centrale du Bou

Saint Gervais

Préserver et Mettre en Valeur les ressources locales du {
pour conforter le Cadre de Vie des Habitants et la Vocation

Saint Gervais comme Pbéle administratif

Rééquilibrer I'organisation urbaine du territojre

Arévision des enveloppes baties des villages et des écarts

=t

(Saint Gervais comme Pdle d'Habitat
Areconquéte du centre bourg

Amixité des offres de logements

ur b

Assurer le maintien de la Vocation Agricole

Alefonte de | 6envelpppe
Aréalisation de nouvelles opérations

Amixité des offres de logements

. W

Saint Gervais comme P6le Economique

Amaintien des équipements économiques
Adévelopper les équipements économiques

Saint Gervais comme Péle Touristique
Adiversification des types d'hébergement

Préserver les espaces naturels

—IAssurer la continuité écologique I

Al'identification des sites & vocation touristique '

Traduction au PLU

Péle administratif

Des zones Ue sp®cifiquement
sont identifi®es sur |l es sit
tenan compte des besoins a venir.

Les autres ®quipements dbéint
centre bourg, sont classés en zone Ud. Le réglement des zon
Ud, Ug autorise cette vocation.

Po6le d’Habitat

La mise en place de zoredbwai nes et de zc
constitue | e socle de |l a pro
Al e renouvell ement ur bain,
Ala reconqu°te des |l ogements
Aet offrent des disponibili
commune.

Des zoned'habitat (Ud, Ug) limitées le plus possible a I'existant
-favorisent le recyclage des logements (avec réhabilitation de i
-offrent un potentiel foncier a investir avant de chercher a ¢
extensions urbaines,

-participent a limitecdmsommation fonciére.

La définition des zones urbaines tient compte des projets corn
cours, notamment un proptake® en t er mes do
au niveau de la Gare.

Le PLU définine zoned'urbanisation future AUg en contiesil
extensions actuelles. @elle f ait | 6obj et do
et de Programmation (OAP).

La mixité des offres de logements se traduit par les possibilités
- de recyclage des logements en zones urbaines,

- de constructions neuves danpdtentiels fonciers urbains et d:
zone doéurbanisation future.
Le reglement des zones urbaines et a urleapisget de la Gare

| 60OAP de |l a zone AUg pr®coni

Rééquilibrer I'organisation urbaine du territoire

Le PLU opére uneuétion trés notables des surfaces constru
L 6 o bajétéde positfonner les efforts sur le Bourgpnforter |
vocatomle pl!l e centre. Léorgan
commun al (compos®e de nopab
moins omisamais prend en compte les ambitioBE@T des
Combrailleguiest de préserver les silhouettes rurales des vi
écarts.

La mixité des offres de logements se traduit par les possibil
- de recyclage des logements

- de quelqueconstructions neuves dans les petites zones
des villages,
ddextensions
espaces agricoles ou naturels,
-de changement de destination de certains batiments identifi
espaces agdles ou naturels,

de | 6exi stant

SCPDESCOEURARCHITECTURE ET AMEAGEMENT DU TERRITOIR

RP/3JUSTIFICATIONS DU PROET

aavd uoneaynsne

geﬁed



COMMUNE DESAINT-GERVAIS-D'AUVERGNEO 0 ®LAN LOCAL 00 BBANISME® O ®RAPPORT DE PRESENTATION

Protéger les espaces agropastoraux

Le PLU définit 2 types de zones agricoles.

-Les mnes Acsont des zones agricoles inconstructibles ¢
nouvelle construction est interdite, ce qui stoppe le m
paysages.

Pé6le économique

Le reglement permet le développement des activités (écc
artisanales, touristiques) existantes, et l'installation de nouves
dans les enveloppes urbaines définies (lesquelles disposent d

libres). g i .
Le PLU identifiependantdes zones spécifiguement dédiées pc é&(esloiztgggzsAg Sr:)cr;ﬁessp(e(gg'qtlé?m:néed%dé'ﬁﬁserii (:]%vézlopp«
activités économiques, artisanales, ... . Ces zones Ui cibler P 9

activité). Elles permettent de regrouper les batiments agricc

existantst actés. ; . Iy :
le mitage des paysages, préservent la qualité agronomique

Préserver les espaces naturels

Assurer la continuité écologique

Les grands espaces naturels et paysagers de la comn
concernés par des zonages naturels N et gncae3

Des Espaces Boisés Classés | 0 a 19 pecnktient d
conforter la préservation des Trames Vertes.

Péle touristique

Le PLU identifie un zonage Ut spécifiquement réservé &
touristiques existamte

Un Emplacement Réservé (ER) est proposé sur la friche de I
permettre la réhabilitation du site pour une vocation touristique
Le plan dbéeau est identifi®

aavd uoneaynsne

Compatibilité avec le PADD

Léambition d®mogr aphi08geet ded 41700 knmabitastsedoiE300Ihdbitants supplénmentaires.
Les estimations doac dilkabitantsdpplémentairtasr PLU sont esti m®es| -
Elles apparaissent [égérenientfevées que le PADD mais restent compatibles. Les estimations du futur PLU comptabilisent les
des zones urbaines et de la zone AUg.

La commune se fixe des objectifs de modération de consommation des espaces et visent a rédiliseapoteitialipss
urbanisablexfin de se rapprocher des objectifs du SCOT ebLduiirirHdu futur PLU fait apparaitre que les efforts de la commune p
réduire le foncier est trés notable, passant de 97 ha a 22 ha.

Laﬁed
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Justifications du ZONAGE

et du REGLEMENT associé
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A. Différences entre les 2 PLU

1. Zonages du PLU actuel et du futur PLU

Le PLU actuel

s

L.
I3

PLU actuel

& ud
@8 uds
@ ur
8 v
& i
= au
3 2aug
B AuL
1A
CInh
Cns
N
i

fes EBC

SCPDESCOEURARCHITECTURE ET AMEAGEMENT DU TERRITOIR RP/3JUSTIFICATIONS DU PROET

ININITOIY 18 IOVNOZ suolreaunsne

Gobed




COMMUNE DESAINT-GERVAIS-D'AUVERGNED & ®LAN LOCAL D3 BBANISMEO 8 ®RAPPORT DE PRESENTATION

Le futur PLU

[ ud1
CJ ud2
3 ug
Juc
CJue
Ui
CJut
3 Aug

[ pLU zonage :

A
[ Act

C anc

N

@ e L151-19

% Changement de destination
| ESPACES BOISES CLASSES
Emplacement Réservé
Zone non aedificandi

SCPDESCOEURARCHITECTURE ET AMEAGEMENT DU TERRITOIR
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2. Le zonage — Comparaison des documents PLU

Le zonage proposé dans le cadreldd ® | abor ati on du futur PLU montre une ®vo
au PLU actuel. Les surfaces urbani s®es et pot emdecdomrcéntreg me n
les pogsilités de développendamis les enveloppes actyglsnettant de répondre aux objectifs de diversification du parc de logem
de la commune.

Le zonage du futur PLU a aussi ®t® travesveltds® dans | e but

LNINTT1OFY 18 IOVNOZ suonedunsng

Une comparaison des 2 documents doéburbanisme (PLW actjuel
Les modifications de zonages entre les 2 PLU interviennent surtout en frange des espaces wdesssésécapitute s secteurs
ou interviennent des modifications de entrades 2 PLU.

-Les zoneROUGES or r espondent ° des espaces urbanisables (ou d
déclasser en faveur des zagasoles ou naturelles. Elles correspohii@ina a

-Leszone3AUNES or r espondent ° des ouvertures ~ | 6urbanisatijion

futur PLU propose de reclasser en zone urbaines.€astmbdifin s consti tuent pour | 6ess %Jnt i

ou aménagements existants). Elles correspondent a environ 12.78 ha.

TTo
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